Umweltbezogene Informationen

zur erneuten offentlichen Auslegung geméag § 3 Abs. 2 BauGB
des Entwurfs zur

1. Bebauungsplan-Anderung » Thiinahof-Ost“

Aus der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

e Stellungnahme Landratsamt Kronach — Naturschutz - vom 22.07.2020 (bzgl.
Durchgriinung des Baugebietes)

e Stellungnahme Landratsamt Kronach — Wasserrecht - vom 22.07.2020 (bzgl.
Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser)

» Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Kronach - vom 21.07.2020 (bzgl. des
Schutzes von Mutterboden; bzgl. der Ableitung von Schmutzwéssern und der
dazu erforderlichen Genehmigungsbescheide fiir die Mischwasserbehandlung
und die Kléranlage und bzgl. der zur beachtenden Vorgaben bei der Versicke-
rung von Niederschlagswasser)

Aus der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

¢ Stellungnahme Landratsamt Kronach — Naturschutz — vom 04.12.2021 (bzgl. Bio-
topverlust durch Eingriff und AusgleichsmaRnahme

e Stellungnahme Landratsamt Kronach — Wasserrecht — vom 04.12.2021 (bzgl.
des Abfangens von Oberflaichenwasser der ErschlieBungsstralle vor der Kreis-
strale)

Beigefiigt ist jeweils die Abwégung im Stadtrat fiir die eingengangenen Stellung-
nahmen im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB vom 24.09.2020 und
die Abwégungen im Stadtrat fiir die eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen
der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB vom 04.02.2021

Des Weiteren liegt als umweltbezogene Information das Kapitel 5 Umweltbelange in
der Begriindung zur Bebauungsplanénderung vor.



Miriam Reichelt

= =
Von: Marion.Specht@I|ra-kec.bavern.de
Gesendet: Mittwoch, 22. Juli 2020 15:47
An: eichelt@planungsaruppe-strunz.de
Betreff: 1. Bebauungsplandnderung "Thiinahof-Ost", Stadt Ludwigsstadt Beteiligung

nach § 4 Abs. 1 BauGB

Landratsamt Kronach www.landkreis-kronach.de
SG 30 - Bauen

Tel. (092 61) 6 78-2 59

Fax (09261)6 28 18-2 59

mailto:marion.specht@Ira-kc.bayern.de

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Bebauungsplanentwurf mit Planungsstand vom 28.05.2020 diirfen wir folgende Stellungnahme
abgeben:

1. Baurecht

Im Bebauungsplan sind die alle in der Planzeichnung getroffenen zeichnerischen Festsetzungen textlich
zu erlautern, auch die Erklarung zur Nutzungsschablone. So fehit z. B. die Erlduterung zur Dachform,
Dachneigung, Anzahl der Vollgeschosse. Auch wird nicht deutlich, wo genau sich Ml 1 und M| 2 befindet.

Der Bebauungsplan ist hinsichtlich des Bestimmtheitsgrundsatzes nochmals zu Giberarbeiten.
2. Naturschutzrecht

Aus naturschutzfachlicher Sicht ergeben sich aus der geringfiigigen Anderung keine Bedenken oder
Forderungen. Als Anregung zur landschaftlichen und kleinklimatischen Optimierung sollte eine méglichst
groRzigige Durchgriinung des Baugebiets bzw. der ErschlieBung mit GroRbéaumen gepriift und umgesetzt
werden.

3. Verkehrsrecht

Seitens der untern Stralenverkehrsbehtrde bestehen gegen die Planungen der Stadt Ludwigsstadt keine
grundlegenden Bedenken.

Die ErschlieBung des Bebauungsplangebietes soll Uiber die KreisstraRe KC 26 erfolgen. Insoweit ist
jedenfalls der Landkreis Kronach als zustandige StraRenbaubehérde und als StraRenbaulasttrager fir die
bezeichnete Kreisstrale zu héren.

4. Kreisstraflen

Von der neu errichteten Stralle darf kein Wasser auf die Kreisstrae Laufen.
Es ist eine Entwésserungseinrichtung im Einmindungsbereich einzuplanen.

5. Abfallwirtschaft

Die Anderung umfasst lediglich den Bau einer ErschlieBungsstrafie. Die Einteilung der Grundstiicke und
die kiinftige Nutzung sind noch nicht bekannt.



Im urspriinglichen Plan ist zur ErschlieBung des Gebietes eine ErschlieBungsstrale mit Wendehammer
vorgesehen. Nach den Ausfiihrungen in der Begriindung andert sich daran auch nichts. Insofern stellt die
geplante Strale eine zuséatzliche ErschlieBung dar, Demzufolge bestehen keine Einwénde gegen die
Anderung des Bebauungsplanes.

6. Immissionsschutzrecht

Der bestehende Bebauungsplan weist ein Mischgebiet aus, der jetzt durch Einbringen einer neuen
ErschlieBungsstralBe gedndert werden soll.
Damit besteht aus immissionsschutzfachlicher Sicht Einversténdnis.

7. Wasserrecht

Das Baugebiet soll im Trennsystem entwassern. Konkrete Angaben zur StraRenentwésserung enthalt der
vorliegende Planentwurf nicht. fiir die Entwasserung gelten folgende rechtliche Vorgaben:

Fir die Einleitung von gesammeitem Niederschlagswasser in das Grundwasser sind die Vorschriften der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung vom 01.01.2000 in Verbindung mit den Technischen Regeln
zum schadlosen

Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser vom 17.12.2008 mafRgebend. Fiir
die Einleitung von gesammelten Niederschlagswasser in ein Oberflachengewasser sind die Vorschriften
der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in oberirdische
Gewasser vom 17.12.2008 maRgebend.

Soweit die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser nicht unter diese Vorschriften féllt, sind
wasserrechtliche Gestattungen notwendig. Diese waren mit aussagekraftigen Unterlagen in 4facher
Ausfertigung beim Landratsamt zu beantragen.

8. Brandschutz

Es wird auf die Stellungnahme des Herrn Kreisbrandinspektors Schnappauf vom 28.06.2020 verwiesen.
Fur Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

Marion Specht
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1. Bebauungsplan-Anderung "Thiinahof-Ost", Stadt Ludwigsstadt, Landkreis
Kronach

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum o. g. Vorhaben wird wie folgt Stellung genommen:

1. Altlasten und schidliche Bodenverinderungen, vorsorgender Bodenschutz
1.1 Altlasten und schédliche Bodenversinderungen
Der Vorhabensbereich liegt auRerhalb uns bekannter Altlastenfischen. Schadensfal-

le aus Lagerung und Umgang mit wassergefshrdenden Stoffen sind uns im betroffe-

nen Gebiet ebenfalls nicht bekannt.

Hinsichtlich etwaiger weiterer, ggf. noch nicht kartierter ‘Altlasten und deren
weitergehende  Kennzeichnungspflicht gemdfl Baugesetzbuch sowie der
bodenschutz- und altlastenbezogenen ' Pflichten (vgl. BayBodSchVwV) wird- ein
Abgleich mit dem aktuellen Altlastenkataster des Landkreises Kronach empfohlen.

F_
P ; pad Standort Telefon / Telefax E-Mall / Intenet
v 4 Kulmbacher Strafte 15 +49 9261 502-0 poststelie@wwa-kc.bayem.de
86317 Kronach +409261 502-150 www.wwa-kc.bayem.de
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Auf den ,Mustererlass zur Berlicksichtigung von Fléchen mit Bodenbelastungen, insbeson-
dere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren* der ARGEBAU,

der mit StMIS vom '18.04.02, Az. 1IB54611.110-007/91, in Bayern verbindlich eingefiihrt
wurde, wird vorsorglich hingewiesen.

1.2 Vorsoragender Bodenschutz

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung
und Vernichtung zu schiitzen. Uberschissiger Mutterboden {Oberboden) oder geeigneter
Unterboden sind rriéglichst nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu verwerten. Es wird

empfohlen, hierfur bei Bedarf von einem geeigneten Fachbiro ein Verwertungskonzept er-
stellen zu lassen.

Der belebte Oberboden und ggf. kulturf4hige Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutra-

gen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und méglichst wieder sei-
ner Nutzung zuzufithren.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915
und DIN 19731 zu berlicksichtigen.

Das Befahren von Boden ist bei ungiinstigen Boden- und Witterungsverhaltnissen méglichst
zu vermeiden. Ansonsten sind Schutzmafinahmen entsprechend DIN 18915 zu treffen.

Bei Zulieferung von Bodenmaterial, das i. S. d. § 12 BBodSchV zur Herstellung einer durch-

wurzelbaren Bodenschicht verwendet werden soll, sind die Anforderung des § 12 BBodSchV
einzuhalten.

Bei uberschiissigem Aushubmaterial sind abhangig vom jeweiligen Entsorgungsweg die
rechtlichen und technischen Ahforderungen (z. B. § 12 BBodSchV, Leitfaden zur Verfilllung
von Gruben und Briichen sowie Tagebauen, LAGA M 20 1997 sowie DepV) maRgeblich.

Die Verwertung/Entsorgung von Gberschissigem Bodenmaterial solite zur Vermeidung von
Bauverzégerungen und Mehrkosten mit ausreichendem zeitlichem Vorlauf vor Baubeginn
geplant werden (ggf. Erstellung einer Massenbilanz ,Boden* mit Verwertungskonzept).
Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Bo-
denmaterial innerhalb der Baufidche.
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2. Wasserversorgung, Wasserschutzgebiete

Der Vorhabensbereich liegt auBerhalb festgesetzter oder vorgeschlagener Wasserschutzge-
biete und auBerhalb von wasserwirtschaftlichen Vorbehalts- oder Vorrangflachen.

For die ErschlieBungsstralle selbst ist kein Trink- oder Brauchwasser erforderlich. Die Was-
serversorgung flr das durch die Strale erschlossene Baugebiet ist durch die vorhandenen
Einrichtungen der Stadt Ludwigsstadt gesichert. Derzeit bezieht die Stadt Ludwigsstand ihr
Trink- und Brauchwasser vollstandig von der Fernwasserversorgung Oberfranken FWO.

Detaillierte Grundwasserstandsbeobachtungen im Planungsgebiet liegen uns nicht vor. Die
Ermittlung von detaillierten Grundwassersténden ist durch geeignete Erkundungen im Pla-
nungsgebiet zu ermitteln. An dieser Stelle weisen wir darauf hin, dass Erdaufschliisse nach §
43 WHG in Verbindung mit-Art. 30 BayWG anzeigepflichtig sind. Die Erdaufschlussanzeige
ist beim zustandigen Landratsamt Kronach einzureichen.

Wir empfehlen aus Griinden der Wirtschaftlichkeit, dié Versorgungsleitungen fur Trink- und
Brauchwasser im Rahmen der Bauarbeiten der ErschlieBungsstrake zu erstellen.

3. Abwasserentsorgung, Gewiéisserschutz

Die Abwasserbeseitigung im Baugebiet ,Thiinahof-Ost* soll im Trennsystem erfolgen. Daher
soll die Verkehrsfldche dementsprechend ausgestaltet werden um die notwendigen Einrich-
tungen daftr fihren zu kénnen. Grundsétzlich wird Ludwigstadit teils in Trennsystem und teils

in Mischsystem entwéssert. Im Planungsgebiet der Thiinahoferstraie ist.bisher keine Kana-
lisation vorhanden.

Weder die Kl&ranlage. noch das gesammelte Mischwasser besitzen einen aktuell glltigen
Bescheid. Lediglich die Niederschiagswassereinleitung ist wasserrechtlich genehmigt. Das
geplante Mischgebiet ist in die kiinftigen Wasserrechtsantrage flir die Mischwasserbehand-
lung und fur die Kldranlage mit einzuarbeiten.

Schmutzwasser
Die Einleitung des Schmutzwassers in das kommunale Kanalnetz ist grundsatzlich méglich.

Dabei ist die vorgesehene Erweiterung des Planungsbereiches bei den weiteren Planungen
fur die Mischwasserbehandlung der Stadt Ludwigsstadt mit zu berticksichtigen.

Im Bereich des geplanten Bebauungsplans ist die Entwésserung im Trennsystem vorgese-
hen. Die Einleitung von Niederschlagswasser in den Misch-/Schmutzwasserkanal ist- daher
nicht zuléssig. Soll dennoch Niederschlagswasser aus stark oder auRergewshnlich belaste-
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ten Flachen Uber den Misch-/Schmutzwasserkanal zur Kldranlage abgeleitet werden, ist die
Leistungsféhigkeit von Kanal (inkl. Sonderbauwerk) und Kl&ranlage nachzuweisen.

Niederschlagswasser

GemalR § 55 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ochne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften
oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Die Aufnahmefshigkeit des Untergrun-
des ist mittels Sickertests nach Arbeitsblatt DWA-A 138, Anhang B, exemplarisch an repra-
sentativen Stellen im Geltungsbereich nachzuweisen.

Sofern das anfallende Niederschlagswasser nicht Uber die kommunale Abwasseranlage ent-
sorgt wird, ist folgendes zu beachten:

Die ordnungsgemife Niederschlagswasserbeseitigung ist bei nicht offentlich entsorgten
Bauvorhaben durch den Grundstickseigentimer vorzunehmen. Das auf den Dachflédchen
bzw. den befestigten Fldchen anfallende Niederschlagswasser muss ordnungsgemaf und
unbeschadet Dritter beseitigt werden. Die flachenhafte Versickerung Uber die belebte Bo-
denzone hat dabei Vorrang vor der linienférmigen oder punktuellen Versickerung bzw. der
Einleitung in ein aberirdisches Gewasser. Dazu muss die Sickerfahigkeit des anstehenden
Bodens Oberpriift werden.

Fir die Ableitung des Niederschlagswassers ist auf folgendes hinzuweisen:

Die Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in ein Gewasser ist eine wasser-
rechiliche Benutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG.

Hierflr sind beschrankie wasserrechtliche Erfaubnisse gemaR § 8 Abs. 1 WHG in Verbin-
dung mit Art. 15 Abs. 1 Bayerisches Wassergesetz (BayWG) notwendig. Dies gilt nicht, wenn
und soweit die Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser unter
die Erlaubnisfreiheit nach § 46 Abs. 2 WHG in Verbindung mit der Niederschlagswasserfrei-
stellungsverordnung (NWFreiV) und den Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) in der jeweils gultigen
Fassung féallt. Dies gilt ebenfalls nicht bei gemeingebrauchlicher Einleitung in Oberflachen-
wasser nach § 25 Nr. 1 WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1Satz 3 Nr. 2 BayWG und den
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
oberirdische Gewéasser (TRENOG) in der jeweils gliltigen Fassung.

In diesem Zusammenhang prifft der sachkundige Planer der Entwasserungsanlage, ob die
Voraussetzungen fir ein erlaubnisfreies Versickern von Niederschlagswasser vorliegen. Die
0. g. Technischen Regeln (NWFreiV mit TRENGW) grenzen dabei die erlaubnisfreie Benut-
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zung ab und geben Anforderungen an Planung, Bau und Betrieb der Entwisserungsanlagen
vor,

Falls beschréankte wasserrechtliche Erlaubnisse erforderlich werden, sind diese beim Land-

ratsamt Kronach unter Vorlage entsprechender Antragsunterlagen in 4-facher Ausfertigung
Zu beantragen.

Far die Planung der Niederschlagswasserbeseitigung wird dabei insbesondere auch auf die
fachlichen Vorgaben

des DWA Merkblattes M 153 (Handiungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser),

- des DWA Arbeitsblattes A 117 (Bemessung von Regenrlickhalter&umen) und
- des DWA Arbeitsblattes A 138 (Planung, Bau und Betrieb vor Anlagen zur

Versickerung von Niederschlagswasser) hingewiesen.

Fur die Einleitung von Niederschiagswasser in ein Gewéisser ist eine quantitative Beurteilung
nach LfU Merkblatt 4.4/22 / DWA-M 153 erforderlich. Sofern diese ergibt, dass vor Einleitung

eine Drosselung erforderlich ist, sind die dazu erforderlichen Rickhalteflichen im:Bebau-
ungsplan festzusetzen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Ableitung von Oberflichenwasser mit Teilsickerrohren
aus Grinden des Grundwasserschutzes nicht vertretbar ist.

4. Obherirdische Gewisser

Im Vorhabensbereich flieRen keine oberirdischen Gewéasser. Das bei Starkregenereignissen
und Schneeschmelze auftretende Oberflachenwasser ist schadlos abzuleiten.

Evil. vorhandene Drainagen, Entwésserungs- und Wegseitengraben sind in ihrer Funktion
als lokale Vorflut zu erhalten bzw. wieder ausreichend: leistungsféhig zu dimensionieren.

Mit freundlichen Griften

i}
Dr. Schrepfermann



Verteiler

1.  Landratsamt Kronach, Sachgebiet Umwelt, GliterstraRe 18, 96317 Kronach
2,  Stadt Ludwigsstadt, Lauensteiner Strafe 1, 96337 Ludwigsstadt
3.  Herrn Kreisbrandinspektor Harald Schnappauf, c/o StBA BA - SSt KC, im Hause
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Miriam Reichelt

==
Von: Marion.Specht@Ira-kc.bayern.de
Gesendet: Freitag, 4. Dezember 2020 08:41
An: reichelt@planungsgruppe-strunz.de
Betreff: Bebauungsplanédnderung "Thiinahof-Ost", Stadt Ludwigsstadt Beteiligung

nach § 4 Abs. 2 BauGB

Landratsamt Kronach www.landkreis-kronach.de
SG 30 - Bauen

Tel. (092 61) 6 78-2 59

Fax (09261)6 28 18-2 59

mailto:marion.spechi@lra-kc.bayern.de

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Bebauunsplanentwurf in der Fassung vom 24.09.2020 diirfen wir folgende Stellungnahme abgeben:

1. Baurecht

Das in der letzten Stellungnahme des Landratsamtes vom 22.07.2020 dargelegte Problem, dass im
Bebauungsplan alle in der Planzeichnung getroffenen zeichnerischen Festsetzungen textlich zu erlautern
sind, wurde noch nicht erledigt.

So ist in der zeichnerischen Festsetzung Ml 1 und MI 2 dargestellt, diese Festsetzung fehlt aber in den
textlichen Erlauterungen.

2. Naturschutzrecht

Es bestehen keine grundsatzlichen Einwande gegeniiber dem Anderungsentwurf des Bebauungsplans.
Da durch die Strafte jedoch rund 60m? naturschutzfachlich wertvoller Heckenstruktur zerstort werden, wird
empfohlen, diese in direkter Umgebung zu ersetzen.

Hierbei sollte drauf geachtet werden, dass es sich um autochthone Arten handelt. Passende Arten waren
beispielsweise Schiehe (Prunus spinosa), Hasel (Corylus avellana), Weildorn (Crataegus monogyna),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Hirschholunder (Sambucus racemosa) und Vogelbeere (Sorbus
aucuparia). Diese kénnen beispielsweise Uber www.autochthon.de bezogen werden.

Ein geeigneter Standort fur die Ersatzpflanzungen ware die ,private Grinflache” (laut Bebauungsplan) im
stidostlichen Baugebiet .

Um einem unnétigen Biotopverlust vorzubeugen, wird zudem empfohlen, die Entfernung der Hecken im
Bereich der Grundstickszufahrten und in den Einmiindungsbereichen der ErschlieBungsstrafien auf das
absolut notwendige Mal® zu beschranken.

3. Kreisstralen

Die geplante Zufahrt zum Mischgebiet liegt innerhalb der OD Ludwigsstadt.
Gegen den Anderungsentwurf 30-610-09/2020 bestehen seitens des Sachgebietes 31, Kreisstrallen, unter
Berlicksichtigung folgender Punkte keine Einwéande.

Anfahrsicht;

Gem. RASt 06 betragt die erforderliche Anfahrsicht bei 50 km/h 70,00 m.

Die Sichtfelder der Anfahrsicht sind von Sichthindernissen und Geholzen von mehr als 80 cm Hoéhe
freizuhalten. Die Sichtdreiecke sind im Plan zu erganzen.

Die anfallenden Oberflachenwasser aus der ErschlieBungsstrale sind vor der Kreisstrale abzufangen.
Uber die Schleppkurven eines Lastzuges und Sattelzuges ist nachzuweisen, dass beim Rechtseinbiegen in

1



die Kreisstrafle und beim Linksabbiegen aus der ErschlieBungsstrale der Sicherheitsabstand von 50 cm
vom gegenuberliegenden Gehweg gewahrleistet ist.

Hinsichtlich Abfallwirtschaft, Immissionsschutzrecht, Wasserrecht und Brandschutz wird auf die
bereits abgegebenen Stellungnahmen verwiesen.

Ansonsten besteht Einverstandnis mit der Planung.

Mit freundlichen GriiRen

Marion Specht
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